Obrazac 18.
1ZVIEGE STECAIJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STEAINOG POSTUPKA | O STANJU
STEAINE MASE NA TEMELJUCLANKA 89. STAVKA 2. STECAINOG ZAKONA

1IZVIES STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU
STRINOG POSTUPKA | STANJU STEAINE MASE

Nadlezni trgovaki sud: Trgovacki sud u Bjelovaru
Poslovni broj spisaSt-157/2018
Duznik: GOLDBERG d.o.0. u st&aju, Zagreb, Radnitka c. 34 a, OI1B:64173004737

PredmetizvjeSce st&ajnog upravitelja o tijeku ste¢ajnog postupka i stanju st€ajne mase

1.) RjeSenjem Trgow&kog suda u Bjelovaru poslovni broj St-157/2018-4829. lipnja 2022. godine,
sazvana je za dan 01.kolovoza 2022. godine Skapggmovnika u ovom postupku, te temeljem istog
stetajni upravitelj stéajnog duznika GOLDBERG d.0.0. u &§u iz Zagreba, Radtka c. 34 a,

podnosi stéajnom sudu i st&jnim vjerovnicima ovo izvje® o tijeku stéajnog postupka i stanju
steajne mase na dan 15.07.2022. godine.

Stetajni postupak nad duznikom GOLDBERG d.o.0. iz 2hgr, Radrika c. 34 a, OIB: 64173004737,
otvoren je rieSenjem Trgovikog suda u Bjelovaru broj St-157/2018-18 od 18daehtog 2019. godine,
te je u dosadasnjem tijeku &gnog postupka ( na dan 15.07.2022. godine) ukppinod stéajnog
duznika iznosio je 639.541,42 kuna i odnosio ssljealee izvore prihoda: prihod od najamnine s
rezijama (619.040,65 kuna) i doznake TS u Bjelo\&s.000,00 kuna) i prihod od prodaje pokretnina
(6.499,96 kuna).

U isto vrijeme rashod sredstava ukupno je izno6i.415,15 kuna i odnosio se na sljggleashode:
troSak vjeStéenja (1.960,00 kuna), troSak bankarskih uslugalAFe (6.767,26 kuna), troSak PDV-a
(112.521,70 kuna), troSak knjigovodstvenih uslutf$00,00 kuna), troSak gk (811,20 kuna), stvarni
troSak st. upravitelja (6.472,00 kuna), troSak wsagja nekretnina (30.252,64 kuna),delae rezijske
troSkove (346.146,63 kuna) i dr.

Slijedom naprijed navedenog na dan 15.07.2022 ngadiiZnik na Ziro tanu ima iznos od
77.126,27 kuna.

Na ispitnom rgiStu odrzanom 16. ozujka 2020. godine déma je trazbina jednog st. vjerovnika
prvog viseg isplatnog reda u iznosu od 183.565KL6w i traZzbine jedanaest &gnih vjerovnika
drugog viseq isplatnog reda u ukupnom iznosu o8940832,83 kuna, kao i postojanje uknjizenih
razlwinih prava na duznikovim nekretninama u iznosu o &39,91 kuna i 830.000,00 eura.
Stetajni vjerovnici drugog viSeg isplatnog reda kojiswa osporene trazbine u ukupnom iznosu od
4.168.015,78 kuna nisu pokretali parnice radidit\anja osnovnosti osporene trazbine.

Temeljem odluke skupstine vjerovnika od 16. 0Z@Ra0. godine stajni upravitelj povukao je
tuzbu radi ututenja da je ovrha broj Ovr-3746/14 predddgkim gratanskim sudom u Zagrebu
nedopustena, i to tuzbu u pamom postupku broj P-4875/18 kod épskog grdanskog suda u
Zagrebu.
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Ujedno, stéajni upravitel] preuzeo je zastupanje ovrSenika&gteg duznika u naprijed navedenom
ovrSnom postupku broj Ovr-8762/17 (prije Ovr-3749/kod Oginskog grdanskog suda u Zagrebu,

I pozurnicom zatrazio nastavak postupanja, teiggaim ponovo provedena procjena vrijednosti
predmeta ovrhe (saZzetak u prilogu) tako da su jemgene vrijednosti nekretnina upisanih u zk.ul.br.
350 k.o. Trnje zgrada mjeSovite uporabe br. 32, 3 a, Raditka cesta i dvoriSte povrsine 4 950 m2
(zgrada mjeSovite uporabe br. 32, 34 i 34 a R&a@ncesta sa 2 290 m2 i dvoriSte sa 2 660 m2) bil
sljedee:

- 18. suvlasriki dio: 5/10000 etazno vlasnistvo (E-18), garaznesto oznake — 3GM17, garazno
mjesto u -3 podzemnoj etazi, Ratka cesta 32-34 a, korisne povrSine &ifh procijenjena
vrijednost u iznosu od 72.100,00 kuna

- 188. suvlasrki dio: 71/10000 etazno vlasnistvo (E-188), poslquostor oznake PS2-L06,

poslovni prostor u prizemlju stubiSte 2 - R&#aicesta 34 a, korisne povrSine 120504
procijenjena vrijednost u iznosu od 2.166.00k00a

- 197. suvlasrki dio: 115/10000 etazno vlasnistvo (E-197) posig@nostor oznake 1S2-U01,

poslovni prostor na 1. katu stubiSte 2 - Ra&kimicesta 34 a, ukupne korisne povrSine 1985
koji se sastoji od zatvorenog poslovnog proskar@sne povrsine 177,63, s terasom korisne
povrSine 15,98m, procijenjene vrijednosti u iznosu od 3.768.00kuna

- 201. suvlasrki dio: 49/10000 etazno vilasnistvo (E-201) poslgwastor oznake 2S2-U01,

poslovni prostor na 2. katu stubiSte 2- Rakimicesta 34 a, korisne povrsine 8468 procijenjene
vrijednosti u iznosu od 1.635.000,00 kuna

Obzirom da je dana 31.03.2022.godine stupio nawsAagon o izmjenama i dopunamad&gaog zakona
(N.N. broj 36/2022) Ofinski gratanski sud u Zagrebu je, temelj€h68. i¢l. 115. st.1. prethodno
navedenog zakona, rjeSenjem poslovni broj: Ovr-8@7-56 od 12.travnja 2022.godine (u prilogu)
utvrdio prekid postupka, proglasio se stvarno nsfanim i ustupio predmet Trgo¥eom sudu u
Bjelovaru radi nastavka postupka.

Sve duznikove nekretnine zajedno sa svim duznikgokretninama, nalaze se u zakupu i posjedu
zakupoprimca ENERGY 2 BUSINESS d.o.0. Zagreb stiauredno podmiruje ugovorne obveze.

2.) Donosenje odluke skupstine vjerovnika

Obzirom na novonastale okolnosticmi upravitelj predlaze skupstini vierovnika doapge sljedéih

odluka:

- Prihvaa se izvje&e st€ajnog upravitelja

- DonoSenje odluke o prodaji imovine &gog duznika, a stajni upravitelj predlaze prodaju duznikove
imovine kao cjeline u stajnom postupku sukladni. 247. Stéajnog zakona (el.javhom drazbom kod
FINA-e) na sljedd@ nacin:

a) Nekretnina upisana u zk.ul.br. 350 k.o. Trnje dgranjeSovite uporabe br. 32, 341 34 a,
Radntka cesta i dvoriste povrSine 4 950 m2 (zgrada mjesSaporabe br. 32, 34 i 34 a Ratka
cesta sa 2 290 m2 i dvoriSte sa 2 660 m2), i ted8asntki dio: 5/10000 etazno vlasnistvo (E-
18), garazno mjesto oznake — 3GM17, garazno miesdgodzemnoj etazi, Radka cesta 32-34
a, korisne povrsine 8,7%n, utvidena vrijednost u iznosu od 80.000,00 kuna

b) Nekretnina upisana u zk.ul.br. 350 k.0. Trnje dgranjeSovite uporabe br. 32, 341 34 a,
Radntka cesta i dvoriSte povrSine 4 950 m2 (zgrada mjesSaporabe br. 32, 34 i 34 a Ratka
cesta sa 2 290 m2 i dvoriSte sa 2 660 m2), i to 4@8asniki dio: 71/10000 etazno vlasnistvo
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(E-188), poslovni prostor oznake PS2-L06, posloprostor u prizemlju stubiSte 2 - Racka
cesta 34 a, korisne povrsine 12004, utvidena vrijednost u iznosu od 2.400.000,00 kuna
c) Nekretnina upisana u zk.ul.br. 350 k.o. Trnje dgranjeSovite uporabe br. 32, 341 34 a,
Radntka cesta i dvoriste povrSine 4 950 m2 (zgrada mjesSaporabe br. 32, 34 i 34 a Ratka
cesta sa 2 290 m2 i dvoriSte sa 2 660 m2), i to 4vlasniki dio: 115/10000 etazno vlasnistvo
(E-197) poslovni prostor oznake 1S2-U01, poslgrostor na 1. katu stubiSte 2 - Ratkai cesta
34 a, ukupne korisne povrsine 193¢, koji se sastoji od zatvorenog poslovnog proskoregsne
povrSine 177,6€m, s terasom korisne povrSine 15¢88, utvidene vrijednosti u iznosu od
4.100.000,00 kuna
d) Nekretnina upisana u zk.ul.br. 350 k.0. Trnje dgranjeSovite uporabe br. 32, 341 34 a,
Radntka cesta i dvoriSte povrSine 4 950 m2 (zgrada mjesSaporabe br. 32, 34 i 34 a Ratka
cesta sa 2 290 m2 i dvoriSte sa 2 660 m2), i to &dlasniki dio: 49/10000 etazno vlasnistvo
(E-201) poslovni prostor oznake 2S2-U01, poslgrostor na 2. katu stubiSte 2- Ratka cesta
34 a, korisne povrsine 84,@8 utvidene vrijednosti u iznosu od 2.000.000,00 kuna
I pokretnine navedene u Procijeni trziSne vrijestnstrojeva, uréaja i opreme GOLDBERG d.o.0. u
stetaju od 20.02.2020.godine, izZe@noj po sudskom vjestaku Zlatku MlinariizCemernice, utdtene
vrijednosti u iznosu od 275.679,85 kuna (s uldjum PDV-om), prodaju se iskljivo kao cjelina po
pocetnoj prodajnoj cijeni u iznosu od 8.855.679,85&un

Napominjem da je pri predlaganju utene vrijednosti nekretnina koriStena procjena igtiddena u
srpnju 2021.godine za potrebe prdeaja ovrSnog postupka broj Ovr-8762/2017 kodiGgkog
gradanskog suda u Zagrebu, time da je tada procijenjgje@nost nekretnina u¢ana za cca 10% zbog
povetanija trzisne vrijednosti nekretnina u RH, ujedn@sam da nema potrebe raditi novu procjenu
nekretnina jete prouzrgiti dalje troSkove u ovom postupku.

Isto tako predlozena je prodaja svih nekretninakretnina kao cjeline obzirom da isti i u nara\or
jednu cjelinu koja se proteze na tri etaze (pldsgegarazno mjesto), no maguje i prodaja po etazama,
te bi se u tom skiaju prodaja sukladn&247 SZ-a obavljala na sljedenatin:

a) Nekretnina upisana u zk.ul.br. 350 k.o. Trnje dgranjeSovite uporabe br. 32, 341 34 a,
Radntka cesta i dvoriSte povrSine 4 950 m2 (zgrada mjesSaporabe br. 32, 34 i 34 a Ratka
cesta sa 2 290 m2 i dvoriSte sa 2 660 m2), i ted8asntki dio: 5/10000 etazno vlasnistvo (E-
18), garazno mjesto oznake — 3GM17, garazno miesdgodzemnoj etazi, Radka cesta 32-34
a, korisne povrsine 8,7%n, utvidena vrijednost u iznosu od 80.000,00 kuna

b) Nekretnina upisana u zk.ul.br. 350 k.0. Trnje dgranjeSovite uporabe br. 32, 341 34 a,
Radntka cesta i dvoriSte povrSine 4 950 m2 (zgrada mijesSaporabe br. 32, 34 i 34 a Ratka
cesta sa 2 290 m2 i dvoriSte sa 2 660 m2), i to 4@8asniki dio: 71/10000 etazno vlasnistvo
(E-188), poslovni prostor oznake PS2-L06, posloprostor u prizemlju stubiSte 2 - Ratka
cesta 34 a, korisne povrsine 12004, utvidena vrijednost u iznosu od 2.400.000,00 kuna i
pokretnine navedene u Procjeni trziSne vrijednssitjeva, uréaja i opreme GOLDBERG d.o.0.
u ste&aju od 20.02.2020.godine kao Pokretnine smjeSteareamlju objekta utvdene vrijednosti
uiznosu od 125.045,83 kuna (s ukgnim PDV-om), prodaju se iskljivo kao cjelina po
pocetnoj prodajnoj cijeni u iznosu od 2.525.045,83&un

c) Nekretnina upisana u zk.ul.br. 350 k.o. Trnje dgranjeSovite uporabe br. 32, 34 i 34 a,
Radntka cesta i dvoriste povrSine 4 950 m2 (zgrada mjesSaporabe br. 32, 34 i 34 a Ratka
cesta sa 2 290 m2 i dvoriSte sa 2 660 m2), i to 4@vlasniki dio: 115/10000 etazno vlasnistvo
(E-197) poslovni prostor oznake 1S2-U01, poslovosfor na 1. katu stubiSte 2 - Ratka cesta
34 a, ukupne korisne povrsSine 1935, koji se sastoji od zatvorenog poslovnog prastor
korisne povrSine 177,63n, s terasom korisne povrSine 15¢88 utvidene vrijednosti u iznosu
od 4.100.000,00 kuna i pokretnine navedene u €notjzisne vrijednosti strojeva, daga i
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opreme GOLDBERG d.o.o0. u g8u od 20.02.2020.godine kao Pokretnine smjeStargvom
katu objekta utwtene vrijednosti u iznosu od 93.200,26 kuna (swi&lim PDV-om), prodaju se
iskljucivo kao cjelina po p&etnoj prodajnoj cijeni u iznosu od 4.193.200,26&u

d) Nekretnina upisana u zk.ul.br. 350 k.0. Trnje dgranjeSovite uporabe br. 32, 341 34 a,
Radntka cesta i dvoriSte povrSine 4 950 m2 (zgrada mjesSaporabe br. 32, 34 i 34 a Ratka
cesta sa 2 290 m2 i dvoriSte sa 2 660 m2), i to 2dlasniki dio: 49/10000 etazno vlasnistvo
(E-201) poslovni prostor oznake 2S2-U01, poslgrostor na 2. katu stubiSte 2- Ratka cesta
34 a, korisne povrsine 84,88 utvidene vrijednosti u iznosu od 2.000.000,00 kunakrgimine
navedene u Procjeni trziSne vrijednosti strojewasiaja i opreme GOLDBERG d.0.0. u &u
od 20.02.2020.godine kao Pokretnine smjeSteneugodr katu objekta utitene vrijednosti u
iznosu od 57.433,75 kuna (s ukignim PDV-om), prodaju se iskljivo kao cjelina po p&etnoj
prodajnoj cijeni uiznosu od 2.057.433,75 kuna

U Virovitici, 15.07.2022.

Steéajni upravitelj
Branko Valenti
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